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SAMPYKKTIR FYRIR HUSFELAGIP BUGDUFLIOT 6-12,

KT. _681125-0780

FELAGID

Husfélagi®d Bugdufljot 6-12, kt. 681125-0780 fer med 6ll
sameiginleg malefni allra eigenda fasteigna & 168inni Bugdufljéti 6, 270
Mosfellsbae.

Husfélagi® starfar eftir sampykktum bessum og &kveedum laga nr. 26/1994
um fjdleignahus, 16gin koma til fyllingar dkvaeda sampykkta pessara sbr. 2.
mgr. 2. gr. laganna.

FELAGSFUNDIR

AEdsta vald | malefnum husfélagsins er | héndum félagsfundar pess. Hver
félagsmadur getur skotid peim akvérdunum stjérnar, sem honum vidkoma, til
almenns fundar.

Almennir fundir eru annars haldnir, pegar stjérnin bodar til peirra, pegar
minnst 1/4 félagsmanna, annad hvort midad vid fjdlda eda eignarhluta,
krefjast pess eda pegar fyrri fundur hefur svo &kvedid. A almennum
husfundum skal fjalla um pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi.

Adalfundur skal haldinn a fyrsta arsfjérdungi ar hvert.
A adalfundi skulu tekin fyrir eftirtalin mal:

Skyrsla stjérnar og umraedur um hana.

Framlagning arsreikninga til sampykktar og umraedur um p4.
Kosning formanns,

Kosning annarra stjornarmanna.

Kosning varamanna.

Kosning skodunarmanns reikninga.

Framlagning rekstrar- og framkvaemdadaetiunar fyrir neesta ar.
Akvéraun hUSSJoangaIda

Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.

0 Onnur mal.

SOONP A WN

Stjornin bodar adalfundi med minnst 14 daga og mest 28 daga fyrirvara,
almenna fundi ma boda med minnst 7 daga fyrirvara. Fund skal boda med
télvupdsti sem sendur skal & alla eigendur sem skradir eru | eigendaskra
félagsins. I fundarboai skal grelna fundartima, fundarstad og dagskra. ba skal
geta peirra tillagna, sem IeggJa a fyrir fundinn og hvar peer eru til skodunar.
Félagsmenn bera &byrgd & a® tllkynna stjorn félagsins um breytingar &
télvupostféngum sinum svo haegt sé ad uppfeera tengilidaskra og koma pannig
alltaf adalfundarbodum a alla félagsmenn.

Fundur er I6gmeetur sé bodad til hans med I6gmaetum haetti, 6h&d meetingu.

A hiasfundum er malum ra&id til lykta med meiri hiuta atkvaeda meettra
fundarmanna ef fundur er rétt bodadur. Atkvaedi hvers félagsmanns midar vid
fjélda eignarhluta hans, p.e.a.s. eitt atkvaesi fylgir hverjum eignarhluta.
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Hasfundi er stjérnad af formanni stjérnar husfélagsins. Ef hann er ekki
vidstaddur velur fundurinn sjalfur fundarstjéra ur hépi félagsmanna. Stjérn
husfélagsins getur falid utanadkomandi sérfraedingi ad stjérna hisfundi enda sé
bess getid i fundarbodi og sampykkt & fundinum af einféldum meiri hluta
fundarmanna, annadhvort midad vid fjdlda eda eignarhluta. Einnig er stjorn
heimilt ad fa utanadkomandi adila til ad rita fundargers.

Hver félagsmadur & rétt & ad fa akvesid efni tekid fyrir til umraedu & almennum
fundi en ekki til atkvaedagreidsiu nema pess hafi verid getid i fundarbodi. Krafa
um ad fa mal tekis fyrir & adalfundi verdur ad hafa borist stjérn med peim
fyrirvara, ad unnt sé ad geta pess i fundarbodi.

f fundargeraarbék skal getid adalatrida pess sem fram fer & fundi. Fundarstjori
skal undirrita fundargerd.

Ad 6dru leyti fer dagskrad fundar eftir dkvaedum laga um fjbleignarhus nr.
26/1994,

STIORN

Stjorn er kosin & adalfundi. Hana skipa tveir stjérnarmenn og tveir varamenn
auk formanns, sem valinn er sérstaklega. Kjérgengir sem formenn,
stjérnarmenn og varamenn eru adeins félagsmenn, makar peirra og nanir
eettingjar.

Kjértimabil stjdrnar er eitt &r og lykur pvi i lok adalfundar & pvi ari sem
kjortimabilid rennur Gt. Stjornin skiptir med sér verkum eftir pvi sem purfa
bykir.

Stjornin fer med malefni husfélagsins. Hlutverk stjérnar eru medal annars;
a) Almenn samskipti vi& baejaryfirvéld sem fulltrdi allra eigenda.

b) Almennur rekstur husfélagsins, s.s. rekstur sameignar og vidhald 3
mannvirkjum og 168, sem og rekstur og uppfersla adgdéngu- og
dryggiskerfa.

¢) Innheimta husfélagsgjalda og bokhald. Stjérn skal hafa umsjon med
greidslu rekstrar- og vidhaldsreikninga vegna sameignar. Stjérn skal
einnig greida hita- og rafmagnsreikninga fyrir alla eignarhluta og sja til
pess ad lesid sé af rafmagnsmeelum og endurgreidslur fari fram i samraemi
vi® alestur.

d) Skraning eigenda i eigendaskra félagsins. Eignarhlutir eigenda, simantmer
og télvupoéstfang skulu liggja fyrir.
ATH: Felagsmenn skulu tilkynna stjérn um breytingar & simantimerum og
télvupostfongum um leid og peer verda.

e) Eftirlit med ad kvésum a 168 sé framfylgt.
f) Eftirlit med ad sampykktum pessum sé framfylgt.

Stjornin er skyldug til ad geaeta vel sameiginlegra hagsmuna eigenda
eignarinnar, borga sameiginleg Utgjold, taka videigandi tryggingar (t.d.
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hdseigendatryggingu) og sja um reestingu, vidhald og endurnyjun
sameiginlegra hluta eignarinnar eftir pvi sem edlilegt ma teljast fyrir slika
haseign. Stjérnin heldur reikninga yfir gjéld og tekjur husfélagsins, par mesé
talin pau gjéld sem krafin eru af eigendum til sameiginlegra parfa. Krefjast
ber gjaldanna med& heefilegum fyrirvara.

Um skyldur og verkefni stjornar fer ad 6dru leyti eftir akvaeedum laga nr.
26/1994 um fjoleignarhus.

Formadur stjérnar kallar stjérnina saman. Stjérnarfundir eru haldnir pegar
formanni finnst pess pérf og annars pegar tveir stidrnarmenn krefjast pess.

Stjornin er akvérdunarhaef pegar meiri hluti stjérnar er & fundi, sem haefilega
hefur verid bodadur, ad lagmarki med 7 daga fyrirvara.

Meirihluti atkveeda reedur Urslitum & stjérnarfundi. Falli atkveedi jafnt reedur
atkveedi formanns.

Gera skal stutta grein fyrir pvi helsta sem gerist & stjornarfundi i
fundargerdarbdk. Fundargerd skal undirritud af peim stjéornarménnum sem
sakja fund.

Husfélagid er skuldbundid med& undirritun formanns, eda tveggja annarra
stjérnarmanna.

LAUN FORMANNS

Laun formanns hisfélags @ ménadargrundvelli er 60 pus kr. Getur st upphaed
breyst i samraemi vid dkvardanir adalfunda husfélagsins & hverju ari.

NYTING SEREIGNA

Buseta 3 eigninni er med 6llu dheimil.

Eignir skulu einungis notud til geymsiu lausafjdr og undir léttan og
mengunarlausan rekstur, handidnar eda alika starfsemi.

I8nadar- og verkstaedisrekstur er bannadur a 16ainni samkvaemt skipulags- og
byggingarskilmalum og engin starfsemi skal fara fram sem getur valdi® braari
sprengi-, mengunar-, eda eitrunarhaattu.

Atvinnustarfsemi er oheimil nema ad eftirfarandi hefdbundum skilyrdum
uppfyltum:

5.4.1 Sambpykki stjérnar hasfélags.

5.4.2  Atvinnustarfsemi parf ad falla ad sampykktum pessum og binglystum
kvédum.

5.4.3 Leyfi hja skipulagsyfirvéldum i Mosfellsbae vegna breytingar &
hisnaedinu parf ad liggja fyrir ef slikt er naudsynlegt.

5.4.4  Starfsleyfi til reksturs fyrirhugadrar starfsemi parf ad liggja fyrir ef
edli starfseminnar krefst sliks.
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5.4.5 Allar naudsynlegar (ttektir Mosfellsbaejar eda annara yfirvalda skulu
liggja fyrir adur en starfsemi hefst.

5.4.6  Onnur skilyrdi sem Mosfellsbaer eda énnur yfirvéld kunna ad setja
purfa ad vera uppfyllt.

Umsdkn um nytingu husnadis undir atvinnustarfsemi skal send til stjornar
hisfélags. Umsodknin  skal innihalda upplysingar um fyrirhugada
atvinnustarfsemi.

purfi/vilji eigandi a® gera breytingar & byggingunum skal hann bera allan
kostnad af slikum breytingum. Sé vilji til ad breyta byggingunum, t.d. med
opnun i veggjum eda gblfum, skal slikt einungis gert i samradi vid
hisbyggjenda og hénnudi og ba eingbngu med peim naudsynlegu eda
raslégdu styrkingum sem slik breyting krefst. Oheimilt er ad breyta
stofnlagnakerfum rafmagns og pipulagna. Breyting & hilsnaedinu skal fara
fram af fagasilum og lokauttektarvottord vegna breytinga 4 hlisnaedinu skal
berast til stjornar hisfélagsins um leid og pad liggur fyrir.

Samkvaemt eignaskiptayfirlysingu eru merktir sérafnotareitir fyrir framan allar
eignir. Gert er rad fyrir ad bau pjoni sem bilastaedi fyrir paer eignir sem baer
standa vid. Pessa reiti ma enginn nyta nema med sampykki eigenda peirra
ryma.

Adgangur ad svaedinu skal adgangsstyrdur. Adgangshlidid er opnad med
skradu simanimeri i gagnagrunni adgangsstyringar.

SKYLDUR EIGENDA

Allir eigendur eru skyldugir til bess ad vera félagsmenn i hisfélaginu og fara
eftir lI6gmatum ékvordunum pess.

Felagsmenn skulu sja til pess ad réttar upplysingar séu skradar eigendaskra
félagsins sem stjorn heldur utan um.

Feélagsmenn skulu taka tillit til annarra eigenda 0g virda hagsmuni peirra vid
hagnytingu eignarinnar.

Felagsmenn skulu greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi | formi hasgjalda
sem stjérn innheimtir prisvar & ari, fjérir manudir i senn.

Heildarkostnadur vegna hita & sveedinu skiptist jafnt & eigendur i samraemi vi®
eignahlutdeild, p.e.a.s. skiptatélu/rimmal. Félagsmadur skal stilla notkun
sinni a hitaveitu i hof og skal notkunin vera f samraemi vid tilgang hisnaedisins.

Heildarkostnadur vegna rafmagns almennra ryma, kerfa og & 168 skiptist jafnt
a eigendur i samreemi vi® eignahlutdeild, p.e.a.s. skiptatolu/rammali.
Rafmagnsnotkun i séreign greidist i rekstri sem hluti af hisgjéldum en gera
skal upp raunnotkun med alestri & téflumaela sem eru | rafmagnstoflum allra
sereigna. Skal félagsmadur skila inn reglulegum &lestri | samraemi vid
akvordun stjérnar um akall um &lestur og skal ba kostnadur vegna
rafmagnsnotkunar gerdur upp skv. alestri.

Félagsmenn skulu fara eftir sampykktum pbessum auk annarra reglha sem
stjorn kann ad setja med sampykki félagsfundar.
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Felagsmenn skulu kynna leigjendum sinum og 6&rum sem fara um sveedid &
peirra vegum sampykktir pessar og adrar reglur sem gilda um svaesid.

ENDURSKOBUN

Skodunarmadur reikninga kjérinn & adalfundi til eins ars i senn skal stadfesta
reikninga husfélagsins.

Skodunarmadur skal hafa adgang ad éllu békhaldi, 0og hann getur krafist
hvada upplysinga sem hann &litur hafa pydingu fyrir starf sitt.

Skodunarmadur skal geta um pad i athugasemd sinni vid arsreikninga, hvort
hann telur reksturinn tryggan.

ARSREIKNINGAR

Reikningsar félagsins er almanaksarid. Sampykktir reikningar eru undirritadir
af stjérninni og &ritadir af skodunarmanni reikninga.

UMGENGNISREGLUR

Stjorn husfélagsins skal, ef hin telur naudsynlegt, sj@ um ad settar séu
umgengnisreglur i hdsinu og paer kynntar éllum ibGum pess. Eftirfarandi
umgengnisreglur gilda i 6llum tilvikum:

1. Oheimilt er ad geyma & svadinu nokkud sem getur valdid mengun,
onaedi, dprifum og dSlykt.

2. Oheimilt er ad vidhafa starfsemi sem getur valdid mengun, alagi, 6naedi
og truflun & svaedinu.

3. Ekkert sem spillir dsynd, Utliti og heildarmynd |68ar, hiss eda adkomu
ma vera @& 16dinni utan sérafnotareita. Vérubretti, smavorur,
byggingarvérur, vélbinadur og annad sambeerilegt skal ekki geyma
utandyra, hvorki innan né utan sérafnotareita. Oheimilt er ad hengja
nokkud & Utveggi hussins eda girdingu umhverfis 168ina.

4. Oheimilt er ad nota 168 utan sérafnotareita eda sameign til geymslu i
lengri eda skemmri tima.

5. Feélagsmenn skulu ganga vel um 188ina, halda henni snyttilegri og haga
nytingu sinni pannig ad sem minnst truflun og roskun verdi fyrir adra
félagsmenn.

6. Oheimilt er ad geyma sprengiefni eda sérstaklega eldfim efni i hisinu eda
Vié bad.

7. Oheimilt er ad stadsetja gama & 168inni an sérstaks leyfis. Umsdkn skal
16gd inn til stjérnar hisfélags og svo parf einnig ad saekja um timabundid
stoéduleyfi hja byggingafulltria Mosfellsbaejar.

8. Engin sameiginleg bilastaedi eru & 168inni. Oheimilt er ad geyma farartaski,
ferdavagna, kerrur, vinnuvélar utan sérafnotareita vid hverja eign.
Séreignareitir eru aetladir sem bilastzesi eda til nytingar til skamms tima
sem geymslusveedi fyrir fararteeki, ferdavagna, kerrur og sambeerilegt,
ekki til geymslu annarra hiuta.
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9. Farartaeki eda adrir lausafidrmunir sem eru & 18dinni kunna ad vera
fjarlaegd fyrirvaralaust & kostnad eiganda.

10. Hver félagsmadur ber abyrgd & ad koma sorpi undan sinni starfsemi i
burtu. Ekki eru sorpilat a 168 og hveri ma skilja sorp eda annan Urgang
eftir & 166 eda i sameign innandyra.

11. Allar hurdir i sameign og hlid & 168amdrkum skulu dvallt vera laestar.
12. Hvers konar dyrahald er bannad i hisinu og & 188inni.
13. Reykingar eru bannadar i sameiginlegum rymum hussins.

14. Bilabvottaadstada er sameiginleg og skal einungis til edlilegra, hoflegra
personulegra nota peirra sem adgang hafa ad svadinu | gegnum
eignarhald eda leigu a eign & 168inni. Med dllu er dheimilt ad stunda hvers
kyns atvinnurekstur i bilapvottaadstédunni eda hleypa utanadkomandi
adilum i adstéduna. Ollum sem nyta adstéduna er skylt ad ganga vel um
rymid og allan btnad og prifa rymié vel og vandlega eftir sig ad notkun
lokinni. Misnotkun eda sleem umgengni & bilapvottaadstdédunni kann ad
valda dtilokun, timabundid eda varanlega, viskomandi adila fra frekari
notkun hennar en akvérdun um pad & hverjum tima er i héndum stjérnar
husfélagsins.

15. Séreignir sem byggdar eru limtré og yleiningum eru ekki hannadar né
byggéar sem votrymi og bvi er 6l umfangsmeiri notkun & vatni éheimil
peim rymum nema sérstékum radstéfunum hafi verid beitt. Yleiningarnar
standa i skuffum sem fyllast af vatni og bleyta steinullareinangrunina i
veggjum. Limtré getur einnig skadast af vatnsélagi og mygla og fli
myndast i timbrinu. Ef prifa & bila eda énnur taeki med tilheyrandi
vatnsnotkun skal nota bilapvottaadstéduna til pess.

Umgengnisreglur gilda um alla sameign, bedi innanhlUss og utan. Eftir
atvikum taka reglurnar einnig til séreigna. Reglurnar gilda um alla ba
einstaklinga sem eru & 168 husfélagsins. Félagsmenn skulu kynna leigjendum
og 6drum sem fara um svaedid & peirra vegum umgengnisreglur bessar.

Geri eigandi eda annar ibGi hussins sig sekan um gréf eda itrekud brot &
umgengnisreglum eda 6drum skyldum sinum gagnvart husfélaginu eda
einhverjum félagsmanni pess og leetur ekki skipast vid skriflega advorun,
getur husfélagid & I6glega bodudum husfundi med sampykki meirihluta
bannad vidkomandi hagnytingu séreignar og krafist pess ad sa hinn sami selji
eign sina sbr. 55. gr. fjéleignarhisalaga.

LOG UM FIOLEIGNARHUS

Sampykktir pessar, eru settar med heimild i 75. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus og gilda, nema annad hafi verid sampykkt og pinglyst.

Pannig sampykkt & stofnfundi pann 29. sept. 2025,



